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TERMO DE COMPROMISSO 015/2022 — EIV/SPU
ATUALIZADO PARA SET/2025
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram SAINT
ANTONIE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQ@ES
LTDA e PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO
CAMBORIU,  através da  SECRETARIA  DE
PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA, visando
pactuar o cumprimento das medidas mitigatdrias e
compensatorias avaliadas pela COMISSAO
PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDOS DE IMPACTO
DE VIZINHANGCA no Processo Administrativo 1DOC
44.581/2021, e aprovadas pelo PODER EXECUTIVO
através do Despacho 29.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
OR(;AMENTARIA, doravante denominada COMPROMISSARIA, situada na Rua Dinamarca, n°® 320,
Paco Municipal, Balnedrio Camboril, Santa Catarina, CEP 88338-900, inscrita no CNPJ sob n©
83.102.285/0001-07, neste ato representada pelo Secretario de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano, Sr. CARLOS HUMBERTO SILVA , inscrito no CPF sob n° 298.492.099-68 e, SAINT
ANTONIE EMPREENDIMENTOS E  PARTICIPACOES LTDA, doravante denominada
COMPROMITENTE, com sede na Avenida do Estado Dalmo Vieira, n® 4770, Sala 120, Bairro dos
Estados, na Cidade de Balnedrio Camborit/SC, CEP 88339-060, inscrita no CNPJ sob n©
07.744.175/0001-52, representada neste ato pelo sécio administrador Sr. Eduardo Hedelberto
Dellatorre Schwarz, inscrito no RG n° 3.056.937, expedido pela SSP - SC e CPF n° 003.738.949-10
que firmam o presente em conformidade com o disposto no Art. 12, da Lei Complementar
Municipal n® 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso comercial e de servigos, denominado
Casahall Design District, situado a Avenida do Estado Dalmo Vieira, n°® 4770, Bairro dos Estados,
DIC n°© 34171 com area construida de 35.038,06 m2, tramitou na Comissao Permanente de Analise
de Estudo de Impacto de Vizinhanga (CEIV) €, ap0s a analise de toda a documentagao contida no
Estudo de Impacto de Vizinhanga e suas complementagdes, com relacao aos impactos gerados
pelo empreendimento e que serao suportados pela vizinhanga, a Comissao Permanente de Analise
dos Estudos de Impacto de Vizinhanca opinou que poderia ser considerado apto a aprovagao o
Estudo de Impacto de Vizinhanca, através do Parecer Final 055/2022 — CEIV, encaminhando o
termo de remessa dos autos ao Secretario de Planejamento e Gestdo Orcamentdria, que deu
deferimento através do Processo Administrativo 1DOC 44.581/2021, Despacho 29. Este termo foi
originalmente emitido em 13/12/2022, porém devido a troca de secretario o mesmo nao teve a
assinatura do Sr. Fabiano Q. de Melo como representante da compromissaria. Desta forma, para o
mesmo ter validade juridica, atualizou-se para fins de assinatura do atual Secretario de
Planejamento, Sr. Carlos Humberto Silva.
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com todas
as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacao dos impactos decorrentes
da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanga e complementagdes a este, bem como
nos Pareceres de Analise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatdrias no valor de 228,71
CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissao do Alvara de Construcdo, sendo
condicionada a emissdao do mesmo a comprovagao do pagamento da entrada; e

Il - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variacao do CUB/SC (custo unitario basico/Santa
Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGAGCOES DO COMPROMITENTE

Sao medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:
1. Manter a obra em boas condicOes de limpeza, evitando a dispersao de particulas pelo vento;
2. Sempre que possivel, umedecer o solo/piso periodicamente;

3. Prever barreiras fisicas ao redor da obra ou das areas de trabalho para diminuir as emissoes
além do limite da obra;

4, Uso de EPI's (6culos, mascara) em ambientes suscetiveis de poeiras;

5. No langamento de materiais em cagambas estacionarias ou caminhdes, os mesmos devem estar
umedecidos, devendo ser lancados da menor altura possivel, evitando maior dispersdao de
particulas;

6. As cacambas e caminhdes devem ser cobertos;

7. Realizar limpezas periddicas nas areas de entrada e saida de veiculos no canteiro de obras,
procurando manté-las sempre livres de particulas;

8. Efetuar diariamente, ou conforme necessidade, a limpeza nas vias préximas ao canteiro de
obras. A limpeza pode ser feita por lavagem ou equipamentos especiais de varricao e limpeza,
conforme 0 caso;

9. Maquinario utilizado em obra devera estar em dia com suas manutengdes periddicas para evitar
gueima excessiva de compostos de carbono como: Oleos lubrificantes e combustiveis;

10. Uso de estrutura pré-moldada reduzindo o corte de ferragens e madeiras (p/ formas);

11. Mensuragao do nivel de ruido em pontos préximos ao empreendimento durante periodo de
obras, com periodicidade trimestral de monitoramento;
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12. Utilizacao de tapumes no entorno da obra, contribuindo para a reducdo do ruido para
transeuntes nas vias préximas ao terreno;

13. Cumprimento aos hordrios de obra deverdo ser restringidos exclusivamente aos horarios de
diurnos, a partir das 7:30h e finalizados até as 18h, respeitando-se uma hora de almogo entre 12-
13h no minimo, e obedecendo a Lei Municipal 2377/2004;

14. Treinamento para os funciondrios para o uso adequado dos EPI's e uso de equipamentos
ruidosos somente entre 8 e 12:00 horas e entre 14 e 18 horas;

15. Espacos seguros para a circulacdo de pedestres: sinalizacdo especial para caminho de
pedestres, com placas e fitas indicativas;

16. Uso da area interna do terreno para a realizacao carga, descarga, manobras, alocacao de
maquinarios e estruturas de apoio;

17. Manter funciondrio na portaria, para abertura e fechamento do portao da obra e
acompanhamento das manobras externas ao terreno (entrada/saida) de veiculos pesados;

18. Planejamento para a execucdao de obra em etapas a fim de otimizar os espacos de carga e
descarga de materiais dentro do lote e estacionamento dos caminhdes de concretagem no interior
do lote;

19. Programar carga/descarga de materiais e matéria-prima necessarias fora dos horarios de pico;
20. Aplicacao do PGRSCC para fins de reciclagem/reaproveitamento de materiais;

21. Uso racional de agua e energia na obra: reservatorio para coleta de aguas pluviais para
aplicacdo nao potavel na obra (reaproveitamento da dagua da chuva), redutores nas torneiras de
agua potavel, equipamentos de baixo consumo de energia elétrica, dano preferéncia a iluminagao
natural;

22. Estrutura e fechamento (paredes de vedacdo) da edificacdo em estrutura pré-moldada, sem
chapisco/reboco, reduzindo o consumo de insumos (agua, areia, blocos ceramicos, etc);

23. Treinamento para os funcionarios sobre Sustentabilidade na obra;

24. Organizagao do layout do canteiro de obras, com destinacdo de area para o acondicionamento
de residuos;

25. Construcdo de baias para a separacao de residuos em classes de geracdo de acordo com a
Resolugao Conama 307/2002;

26. Orientacbes e capacitacao para colaboradores para o procedimento de separacao,
acondicionamento e transporte de residuos;

27. Contratacdo de empresa licenciada para o transporte de residuos e destinacdo final em areas
licenciadas;

28. De acordo com o PGRCC serao implementadas as seguintes medidas:
28.1. Criacdo de baias para separacao de classe dos residuos (A, B, C, D);
28.2. Criagdo de espagos de acondicionamento inicial e final dos residuos;
28.3. Realizacdo da coleta seletiva dos materiais, incluindo dos residuos comuns
gerados;
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28.4. Capacitagao, treinamento e orientagOes aos trabalhadores da obra;

28.5. Triagem, armazenamento e destinacdo correta (legal) dos residuos sélidos da
construcao civil. Esta, através de empresa licenciada para o transporte de residuos e
destinacao final em areas licenciadas;

28.6. OrientacOes e capacitacao para colaboradores para o procedimento de separagao,
acondicionamento e transporte de residuos;

28.7. Destinagao correta dos efluentes provenientes da lavagao dos equipamentos da obra,
com a instalacdo de caixa de retencdo de sdlidos que visa realizar processo de decantagao
da agua e reaproveitamento desta agua para outras lavacdes e umidificacdo das superficies
para evitar particulas em suspensao;

29. Realizar o acompanhamento das licencas ambientais da empresa para verificar a plena
adequacao das atividades com o comprometimento ambiental;

30. Realizar verificagOes e fiscalizagao funcionamento dos banheiros;

31. Conscientizagao e disponibilizacdo de informativos para os colaboradores quanto a disposicao
adequada dos efluentes;

32. Uso de lampadas LED;

33. Estrutura e fechamento (paredes de vedacao) da edificacdo em estrutura pré-moldada, sem

chapisco/reboco, reduzindo o consumo de energia elétrica para a produgao de argamassas para
assentamentos, revestimentos, etc.;

34. Conscientizacao dos funcionarios orientando para o uso racional e consciente dos recursos
energéticos para economia de energia elétrica, através de informativos e cartazes na obra,
indicando a necessidade de cuidados a serem aplicados: para que sejam mantidos desligados os
equipamentos e lampadas que ndo estiverem em uso, etc;

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:
35. Disponibilizar espago seguro para a guarda de bicicletas (ver descricao no EIT — Item 9);

36. Construcdao de abrigo de passageiros de transporte publico, conforme modelo da SPU e
indicagdo de localizagdo pelo BC Transito;

37. Reaproveitamento de aguas pluviais (vol. 43,37 m3) para uso ndo potavel (conforme
instalacao de torneiras com placas de sinalizacdo de “uso nao potavel”) para lavacdo de terragos e
garagens e para a rega de jardins;

38. Aplicar corretamente o programa de gerenciamento dos residuos solidos;

39. Disponibilizacao de lixeiras com sinalizacao indicativa para os clientes e funcionarios para a
disposicdo adequada dos residuos, para o devido descarte, com a destinacdo correta,
principalmente em relacdo a materiais reciclaveis;

40. Elaborar material informativo para funcionarios e usuarios do empreendimento acerca de
procedimentos de acondicionamento e separacao de residuos sdlidos, visando a maxima
recuperacao de residuos reciclaveis;
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41. Gerar material grafico (placas, sinalizagao, etc.) para facilitar e sensibilizar os geradores de
residuos com orientagdes de onde depositar o residuo de forma correta, com afixacao de cartazes
educativos relacionados a reciclagem;

42. De acordo com o PGRS serao implementadas as seguintes medidas:
42.1. Instalacdo de contentores com simbologia de acordo com a classe do residuo;
42.2. Disponibilizacgo de  contentores  para residuos  especiais  como
pilhas/baterias/remédios, lampadas, etc;
43. As medidas de mitigacdo contemplam a instalacdo de torneiras e utensilios de hidraulica com
reducao de consumo;
44, Adocdo de temporizadores nas areas comuns;
45. Sinalizagdo em locais de uso comum acerca da importancia do uso racional da agua;
46. Cartilha com informac0des aos usuarios sobre o PCA e as acoes para reducao do 30% consumo
de agua;
47. Utilizacao de lampadas de LED e de equipamentos com maior eficiéncia energética;

48. Garantir o desligamento automatico de equipamentos e iluminagdo quando ndao se
encontrarem em utilizacdao; adequar arquitetura do empreendimento para favorecer a iluminagao,
além do estudo de outras técnicas de eficiéncia energética;

49. Revitalizacao da urbanizacao pela Rua Acre, com a implantacao de salas comerciais voltadas
para a testada desta rua, implantacdao de area de ajardinamento nesta testada e de acesso/saida
por esta via;

50. Implantacdo de bicicletario interno, com 121 vagas, para usuarios do empreendimento;

51. Revitalizacao da sinalizagao das travessias de pedestres nas esquinas da Rua Pernambuco x
Av. do Estado e, Rua 904 x Av. do Estado, conforme especificacdo técnica, supervisdo e
autorizacdo da autarquia de transito — BC Transito;

52. Doacao de um abrigo de 6nibus, conforme modelo a ser fornecido pela SPU e, definicdo de
local pela BC Transito.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execugdo das medidas é no decorrer da implantacdo do empreendimento,
antecedendo a emissao do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as definicoes
especificas da clausula anterior.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO

A obrigacio do COMPROMISSARIO serd o acompanhamento e verificacio do cumprimento das
obrigacdes do COMPROMITENTE.

§ 10, A Certiddo de Habite-se somente sera emitida apds a comprovacao da quitagao do valor total

do parcelamento da medida compensatéria e da apresentagdo do Relatério de Cumprimento das
medidas mitigatdrias com o aceite ou aprovacao da CEIV.
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§ 29. O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento sé serdo emitidos mediante
comprovacgao do cumprimento do objeto deste Termo.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicbes deste Termo o COMPROMITENTE esta sujeito as
seguintes sangoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de nao identificacdo do pagamento de até 3 (trés) parcelas,
consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvara de construcao do empreendimento em
questdo, até comprovacao do pagamento de todas as parcelas em atraso.

II - No caso de descumprimento da execucdo de qualquer medida mitigatoria, estara o
empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias Uteis, sendo
que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida compensatdria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria nao executada.

III - As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mitigatorias,
deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados
a partir da notificagao da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questoes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas pela
mediacdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario Camborid.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui carater de
aplicacao de medidas para construgao e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes o
presente TERMO DE COMPROMISSO, com eficacia de titulo executivo extrajudicial, uma vez que
contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

Balnedrio Camboril, 05 de setembro de 2025.

Assinado de forma digital por SAINT ANTOINE
SAINT ANTOINE EMPREENDIMENTOS E EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

PARTICIPACOES LTD:07744175000152 LTD:07744175000152
Dados: 2025.09.08 14:11:47 -03'00'

EDUARDO HEDELBERTO DELLATORRE SCHWARZ
Sécio-Administrador
Saint Antonie Empreendimentos e Participagdes LTDA.

CARLOS HUMBERTO SILVA
Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Prefeitura Municipal de Balneario Camborit
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